Załącznik nr 2 do Regulaminu Działania

Oświęcimskiego Inkubatora Przedsiębiorczości I w Oświęcimiu 
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WZÓR

UMOWA NAJMU POMIESZCZENIA 

W BUDYNKU OŚWIĘCIMSKIEGO INKUBATORA PRZEDSIĘBIORCZOŚCI 

Nr CBMZ/OIP/3/23
Sporządzona w dniu ……… r. pomiędzy Centrum Biznesu Małopolski Zachodniej 
Sp. z o.o. z siedzibą w Oświęcimiu, przy ul. Unii Europejskiej 10, wpisaną do rejestru przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla Krakowa Śródmieścia  XII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 0000053973, posiadająca nr NIP 549-21-21-389 oraz numer REGON: 356371746, wysokość kapitału zakładowego – 6.245.000,00 zł, reprezentowaną przez: Agnieszkę Kmiecik – Prezesa Zarządu Centrum Biznesu Małopolski Zachodniej Sp. z o.o., zwanym w dalszej części niniejszej umowy Wynajmującym,
a 
Panem/nią ……………… zam… -.. …….., ul. ………….. – legitymującym/cą się dowodem osobistym nr serii ………………… wydanym przez …………………., PESEL: ………………., prowadzącym/cą działalność gospodarczą pod nazwą ………………. siedzibą przy ul. …………,… - …………, nr NIP: ………………, REGON: …………….. na podstawie wpisu do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej, zwanym w dalszej części niniejszej umowy Najemcą,
§ 1
1. Przedmiotem niniejszej umowy jest najem pomieszczenia nr ….. o łącznej powierzchni …… m2  znajdującego się w budynku Oświęcimskiego Inkubatora Przedsiębiorczości I położonego w Oświęcimiu przy ul. Unii Europejskiej 10, stanowiącego własność Centrum Biznesu Małopolski Zachodniej Sp. z o.o.
2. Wynajmujący oddaje Najemcy opisane w ust. 1 pomieszczenie z przeznaczeniem na działalność:

……………………………………………………………………………………….
3. Szczegółowy opis lokalu i jego stanu technicznego zawiera Protokół zdawczo-odbiorczy lokalu użytkowego, sporządzony przez Strony na dzień przekazania/przejęcia przedmiotu najmu. 

§ 2
Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas nieokreślony od dnia ………….. r. /czas określony od dnia……..do dnia ……
§ 3
1. Najemca z tytułu najmu płacić będzie Wynajmującemu czynsz w wysokości ustalonej przez Centrum Biznesu Małopolski Zachodniej Sp. z o.o. powiększony o kwotę obowiązującego podatku od nieruchomości wyliczoną w stosunku do zajmowanej powierzchni. Wynajmujący będzie wystawiał Najemcy fakturę opiewającą na wartość brutto czynszu wraz z kosztem podatku od nieruchomości, który stanowić będzie element kalkulacyjny ceny za wynajem, z zastosowaniem stawki podatku VAT właściwej dla usługi najmu nieruchomości.
2. Przy wynajmowanej powierzchni: …………m2 ustala się stawkę czynszu miesięcznego w wysokości:

a) ……… zł netto za 1 m2 powierzchni w okresie od …… r.do……..r. czynsz najmu netto stanowiący iloczyn zajmowanej powierzchni i stawki za 1 m2 wynoszący …….. zł netto zostanie powiększony o podatek od towarów i usług VAT wg stawki obowiązującej w dniu powstania obowiązku podatkowego miesięcznie,

3. Najemca z tytułu ogrzewania najmowanych powierzchni płacić będzie Wynajmującemu opłatę w wysokości 2,50 zł netto za 1 m2 powierzchni w stosunku miesięcznym. Opłata za całość wynajmowanej powierzchni wynosi: ………. zł netto powiększoną o podatek od towarów i usług VAT wg stawki obowiązującej w dniu powstania obowiązku podatkowego miesięcznie.
4. Ustalone w ust. 2 i 3 opłaty wnoszone będą na wskazane w fakturze konto Centrum Biznesu Małopolski Zachodniej Sp. z o.o. po wystawieniu faktury w terminie w niej określonym.
5. W przypadku opóźnienia w zapłacie czynszu Wynajmującemu przysługiwać będą odsetki ustawowe za opóźnienie.
6. Na zabezpieczenie roszczeń Centrum Biznesu Małopolski Zachodniej Sp. z o.o. z tytułu czynszu oraz wystąpienia szkód w związku z wynajmem pomieszczenia i prowadzeniem działalności przez Najemcę. Najemca zobowiązany jest wnieść, a następnie stosownie uzupełniać, kaucję do wysokości swojego aktualnego 3-miesięcznego czynszu brutto na konto bankowe Wynajmującego (PEKAO Bank Pekao S.A.35 1240 4171 1111 0000 4644 5964). Kaucja zostanie zwrócona po zakończeniu umowy najmu. Wynajmujący zastrzega sobie prawo potrącania ze złożonej kaucji zaległości czynszowych oraz innych kosztów związanych z wynajmem pomieszczenia i prowadzeniem działalności przez najemcę. Nie pozbawia to Centrum Biznesu Małopolski Zachodniej Sp. z o.o. możliwości dochodzenia dalszego odszkodowania, w przypadku wystąpienia szkód, których wartość przekracza złożoną kaucję. W przypadku zaspokojenia się Centrum Biznesu Małopolski Zachodniej Sp. z o.o. ze złożonej kaucji, Najemca jest zobowiązany do jej uzupełnienia do pełnej wymaganej umową wysokości w terminie 2 tygodni od naprawienia szkody lub potrącania zaległości czynszowych oraz innych kosztów związanych z wynajmem pomieszczenia i prowadzeniem działalności przez najemcę.
§ 4
1. Zobowiązania publiczno-prawne i podatkowe obowiązują Najemcę i Wynajmującego na podstawie odrębnych przepisów. 

2. Najemca zobowiązany jest do ponoszenia dalszych kosztów wynikających z korzystania z wynajmowanego pomieszczenia m.in.: energii elektrycznej, energii cieplnej, wywozu śmieci, opłat za korzystanie z telefonu i innych.

3. Najemca jest zobowiązany do dokonywania na własny koszt napraw w wynajmowanym pomieszczeniu wynikających z eksploatacji w sposób uzgodniony z Wynajmującym. 
§ 5
1. Najemca ponosi odpowiedzialność za właściwe prowadzenie działalności zgodnie z obowiązującymi przepisami prawnymi, w szczególności w zakresie przepisów przeciwpożarowych, BHP, ochrony  środowiska, przepisów sanitarnych oraz w zakresie prawa budowlanego. 

2. Każdorazowa zmiana działalności lub branży prowadzonej w wynajmowanych pomieszczeniach wymagać będzie każdorazowo zgody Wynajmującego.

3. Najemca zobowiązany jest do przestrzegania Regulaminu działania Oświęcimskiego Inkubatora Przedsiębiorczości nadanego przez Centrum Biznesu Małopolski Zachodniej Sp. z o.o.

§ 6
1. Najemca zobowiązany jest użytkować przedmiot najmu jedynie na cel przewidziany umową i zgodnie z warunkami określonymi w umowie.

2. Najemcy nie wolno bez zgody Wynajmującego przenosić praw wynikających z umowy ani odpłatnie, ani nieodpłatnie na rzecz osób trzecich. Naruszenie tego zakazu spowoduje wypowiedzenie niniejszej umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia w myśl § 10.

§ 7
Wynajmującemu służy prawo przeprowadzenia kontroli wykonania umowy, szczególnie w zakresie podnajmowania pomieszczenia i sposobu jego użytkowania.

§ 8
1. Najemca zobowiązuje się utrzymać czystość i porządek na powierzchni wynajmowanej oraz do niej przyległej. 

2. Wszelkie zmiany konstrukcyjne i budowlane dotyczące przedmiotu najmu tj. budowa lub rozbudowa wynajmowanego pomieszczenia, a także jego remont wymagają pisemnej zgody Wynajmującego. 

§ 9
1. Umowa niniejsza może być rozwiązana w ramach porozumienia stron w każdym czasie.
2. Umowa może zostać wypowiedziana z ważnych powodów przez każdą ze stron za uprzednim pisemnym trzymiesięcznym okresem wypowiedzenia dokonanym najpóźniej ostatniego dnia miesiąca poprzedzającego okres wypowiedzenia.
§ 10
Wynajmujący zastrzega sobie prawo do wypowiedzenia niniejszej umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku, gdy Najemca nie dotrzymuje warunków umowy, a w szczególności gdy:

1. używa pomieszczenie niezgodnie z przeznaczeniem,

2. podnajmuje pomieszczenie bez zgody Wynajmującego, o czym mowa w § 6 ust. 2,

3. zalega z opłatami przez okres dłuższy niż 2 miesiące,

4. dokonuje zmian w wyglądzie zewnętrznym obiektu lub jego konstrukcji bez zgody Wynajmującego,

5. narusza postanowienia określone w § 6 ust. 1 i § 8,

6. dopuszcza się naruszenia innych postanowień umowy lub regulaminu Oświęcimskiego Inkubatora Przedsiębiorczości,

7. prowadzi działalność sprzeczną z obowiązującym prawem,

8. działa na szkodę OIP lub innych rezydentów lub zagraża ich bezpieczeństwu,

9. zmieni profil działalności na inny nieakceptowany przez Wynajmującego,

10. przeniesie siedzibę rejestrową poza obszar Miasta Oświęcim,

11. nie podejmie działalności gospodarczej w ciągu 2 miesięcy od podpisania umowy najmu,

12. zawiesi działalność gospodarczą na okres dłuższy niż 3 miesiące,

13. złoży niezgodne z prawdą oświadczenie o posiadaniu uregulowanych należności publiczno - prawnych względem właściwego Urzędu Skarbowego, Zakładu Ubezpieczeń Społecznych oraz Gminy Miasta Oświęcim.

§ 11
1.
Najemca zobowiązany jest do opuszczenia pomieszczenia opisanego w § 1 ust.1 i oddania go w stanie niepogorszonym, chyba że pogorszenie stanu jest następstwem prawidłowego używania i nie wynika z zaniedbań Najemcy w utrzymaniu lokalu:

1) z upływem terminu obowiązywania najmu,

2) w okresie wypowiedzenia o którym mowa w § 9 ust. 2. 

3) w terminie 14 - tu dni od rozwiązania umowy lub wypowiedzenia, w przypadkach o których mowa w § 10

2.
W przypadku nie wykonania obowiązku określonego w ust. 1 w ustalonym terminie, Wynajmujący ma prawo dostosować pomieszczenie do stanu niepogorszonego na koszt i ryzyko Najemcy, na zasadzie tzw. „wykonawstwa zastępczego”, bez konieczności uzyskania upoważnienia Sądu.

3. Po rozwiązaniu lub wygaśnięciu umowy najmu, do dnia zwrotu lokalu były Najemca zapłaci Wynajmującemu odszkodowanie naliczane miesięcznie, w wysokości dwukrotności aktualnego miesięcznego czynszu.
4. Zwrot przedmiotu najmu następuje z chwilą fizycznego wydania lokalu Wynajmującemu oraz w dacie sporządzenia protokołu zdawczo-odbiorczego lokalu. 

5. Wynajmujący zawiadamia drugą stronę umowy o terminie zwrotu lokalu, co najmniej z pięciodniowym wyprzedzeniem. 

6. Niestawiennictwo Najemcy w wyznaczonym terminie uprawnia Wynajmującego do jednostronnego przejęcia przedmiotu najmu. Wówczas Wynajmujący sporządzi jednostronny protokół zdawczo – odbiorczy, ze wszystkimi skutkami prawnymi, i jeśli to możliwe przejmie przedmiot najmu we władanie. 

7. Po rozwiązaniu umowy i wyznaczeniu terminu zwrotu lokalu, jednakże nie później niż do dnia sporządzenia protokołu zdawczo-odbiorczego były Najemca jest zobowiązany usunąć wszystkie ruchomości z przedmiotu najmu i zdemontować reklamy zamontowane na nieruchomości. Przedmiot najmu należy przekazać w stanie posprzątanym, a wszystkie znajdujące się w posiadaniu Najemcy klucze należy przekazać Wynajmującemu. W przypadku nie wykonania powyższego obowiązku przez Najemcę, strony zgodnie przyjmują, że Najemca pozostawił ruchomości w lokalu z zamiarem ich porzucenia, a zatem, że wyzbył się własności tych ruchomości. 

8. Wynajmujący ma prawo obciążyć byłego Najemcę kosztami usunięcia ruchomości z przedmiotu najmu bez osobnego upoważnienia Sądu.
§ 12 

1. 
W przypadku gdy Najemca będzie zainteresowany dalszym najmem pomieszczenia objętego niniejszą umową – składa wniosek do Centrum Biznesu Małopolski Zachodniej Sp. z o.o. o przedłużenie umowy najmu najpóźniej na jeden miesiąc przed zakończeniem terminu obowiązywania umowy najmu, o którym umowa w § 2.

2. 
Przedłużenie terminu umowy najmu może nastąpić tylko za zgodą Wynajmującego w formie pisemnej poprzez zawarcie nowej umowy najmu.
3. W przypadku nie wyrażenia zgody na przedłużenie terminu najmu, Najemcy nie przysługuje roszczenie o wskazanie pomieszczenia zamiennego.
§ 13
Wszelkie zmiany umowy wymagają dla swej ważności formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem nieważności.

§ 14
1. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mają przepisy Kodeksu Cywilnego.

2. Spory mogące wynikać w związku z wykonywaniem niniejszej umowy rozstrzygać będzie sąd właściwy dla siedziby Wynajmującego.

§ 15
Umowa  niniejsza została spisana w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, z których otrzymują: 1 egz. Najemca, 1 egz. Wynajmujący.

              Wynajmujący:                                                                       Najemca:

� Dotyczy umowy na czas określony.
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