
REGULAMIN DZIAŁANIA 

Oświęcimskiego Inkubatora Przedsiębiorczości 

II

I. Postanowienia ogólne

§1

1. Oświęcimski Inkubator Przedsiębiorczości II - zwany dalej „OIPII” z siedzibą w Oświęcimiu przy ul. Gospodarczej, został utworzony celem wspierania lokalnej mikro, małej i średniej przedsiębiorczości oraz aktywizacji zawodowej osób bezrobotnych. 

2. Zarządzanie oraz nadzór nad działalniami OIPII sprawuje Centrum Biznesu Małopolski Zachodniej Sp.z o.o. - zwany dalej „Zarządzającym OIPII” 

3. Decyzje związane z działalnością OIP podejmowane są przez Prezesa Zarządu Centrum Biznesu Małopolski Zachodniej Sp.z o.o oraz Kierownika OIPII,

4. Przedsiębiorca będący najemcą pomieszczeń w OIPII będzie dalej zwany „rezydentem”.

II. Cele i zadania OIP

§2

1. Celem OIPII jest wspieranie lokalnej mikro, małej i średniej przedsiębiorczości oraz aktywizacja zawodowa osób bezrobotnych. Cel ten będzie realizowany poprzez objęcie rezydentów programem OIPII, rozumianym jako: 

a) zapewnienie miejsca, w którym przedsiębiorcy mogą rozpocząć działalność;

b) oferowanie atrakcyjnych stawek opłat za czynsz; 

c) świadczenie usług informacyjnych;

d) świadczenie usług administracyjno - biurowych; 

e) udostępnianie sali konferencyjnej

III. Zasady przyjmowania firm do Inkubatora

§3

1. Do Inkubatora przyjmowane są mikro, małe i średnie podmioty gospodarcze prowadzące działalność o charakterze produkcyjnym oraz usługowym. 

2. Nie przyjmuje się do Inkubatora podmiotów gospodarczych:

a) których działalność jest uciążliwa dla środowiska naturalnego lub innych firm działających w OIPII,

b) prowadzących działalność z naruszeniem obowiązujących przepisów prawnych lub wobec właścicieli lub wspólników których, toczy się postępowanie karne, karno-skarbowe lub inne. 

3. Kandydat ubiegający się o przyjęcie do Inkubatora obowiązany jest złożyć wniosek o przyjęcie do OIPII, który zawiera:

a) wypełniony i podpisany formularz zgłoszeniowy (stanowiący załącznik nr 4 do niniejszego regulaminu);

b) dokumenty założycielskie firmy, o ile kandydat je posiada: wpis do Centralnej Ewidencji i Informacji o działalności gospodarczej lub wypis z KRS, 

c) oświadczenie kandydata o posiadaniu uregulowanych należności publiczno - prawnych i innych względem właściwego Urzędu Skarbowego, Zakładu Ubezpieczeń Społecznych oraz Gminy Miasta Oświęcim.

2. Kierownik OIPII dokonuje wstępnej weryfikacji złożonych wniosków, sprawdzając, czy kandydat ubiegający się o przyjęcie do Inkubatora odpowiada w/w kryteriom.

3. Wnioski kandydatów nieodpowiadających w/w kryteriom są zwracane wnioskodawcom  wraz załącznikami.

4. W oparciu o ocenę wniosku i rozmowę z kandydatem, Kierownik OIPII wydaje opinię dotyczącą kandydata. 

5. Kierownik OIPII przekazuje wniosek kandydata Prezesowi Zarządu Centrum Biznesu Małopolski Zachodniej Sp. z o.o. wraz z propozycją rozstrzygnięcia.

6. Ostateczną decyzję w sprawie przyjęcia kandydata podejmuje Prezes Zarządu Centrum Biznesu Małopolski Zachodniej Sp. z o.o.

7. W przypadku, gdy kilku kandydatów spełnia warunki wymagane do przyjęcia do OIPII wyboru dokonuje Prezes CBMZ. Preferowane są nowopowstałe podmioty gospodarcze oraz podmioty zatrudniające większą ilość pracowników.

8. Podmiot gospodarczy przyjęty do OIPII obowiązany jest do podpisania umowy najmu oraz złożenia oświadczenia o zapoznaniu się z treścią Regulaminu działania OIPII w terminie określonym przez Kierownika OIPII. 

9. Niezawarcie umowy w terminie, o którym mowa w pkt 8 jest równoznaczne z rezygnacją z prowadzenia działalności w ramach OIPII.

10. W oparciu o podpisaną umowę najmu, Kierownik Inkubatora protokolarnie przekazuje podmiotowi pomieszczenia będące przedmiotem umowy.

11. Podmiot gospodarczy może w każdym czasie zrezygnować z działania w ramach OIPII z zachowaniem warunków określonych w dalszych zapisach regulaminu oraz umową najmu.

IV. Warunki objecia rezydenta programem OIP

§4

1. Programem OIP może zostać objęty przedsiębiorca spełniający poniższe kryteria:

a) prowadzi działalność nie dłużej niż 3 lata (pozostałe podmioty gospodarcze mogą skorzystać z oferty wynajmu pomieszczeń w Inkubatorze na zasadach komercyjnych);

b) posiada siedzibę rejestrową lub oddział na terenie Miasta Oświęcim;

c) należy do sektora mikro, małych i średnich przedsiębiorstw w rozumieniu Zalecenia Komisji z dnia 6 maja 2003 r. dotyczącego definicji przedsiębiorstw mikro, małych i średnich (2003/361/WE) oraz ustawy z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie działalności gospodarczej;

d) nie posiada zaległości publiczno – prawnych i innych wobec właściwego Urzędu Skarbowego, Zakładu Ubezpieczeń Społecznych oraz Gminy Miasta Oświęcim.

2. Czas objęcia programem OIP jest ograniczony do trzech lat działalności firmy. W wyjątkowych przypadkach okres ten może być przedłużony. 

3. Okres objęcia Programem OIP liczony jest od dnia zarejestrowania podmiotu gospodarczego.

V. Warunki korzystania z pomieszczeń OIP II

§5

1. Podstawą korzystania z pomieszczeń OIPII jest zawarcie umowy pomiędzy przedsiębiorcą a Centrum Biznesu Małopolski Zachodniej Sp. z o.o. Wzór umowy stanowi załącznik nr 2 i 3 do niniejszego regulaminu. Wysokość stawek najmu jest określona w załączniku nr 1 do niniejszego regulaminu. Stawkę opłat za usługi dodatkowe nie objęte programem OIP ustala Zarządzający OIPII.

2. Rezydent ponosi koszty najmu pomieszczenia oraz koszty eksploatacyjne przypadające indywidualnie na najemcę zgodnie z umową.

3. Opuszczenie przez rezydenta OIPII może nastąpić w wypadkach:

a. wygaśnięcia umowy najmu zawartej na czas określony;

b. wypowiedzenia umowy przez jedną ze stron z przyczyn określonych w umowie;

c. Zarządzający OIPII może w szczególności wypowiedzieć rezydentowi umowę najmu, gdy ten:

· nie przestrzega Regulaminu OIPII bądź postanowień umowy najmu;

· prowadzi działalność sprzeczną z obowiązującym prawem;

· działa na szkodę OIPII lub innych rezydentów lub zagraża ich bezpieczeństwu;

· zalega z opłatami przez okres dłuższy niż 2 miesiące;

· nie spełnia warunków objęcia rezydenta programem OIP; 

· używa wynajęte pomieszczenie niezgodnie z przeznaczeniem albo podnajmuje pomieszczenie;

· dokonuje zmian w wyglądzie zewnętrznym obiektu lub jego konstrukcji bez zgody Wynajmującego;

· zmieni profil działalności na inny - nieakceptowany przez Kierownika OIP II;

· przeniesie siedzibę rejestrową poza obszar Miasta Oświęcim;

· zmieni sektor mikro, małych i średnich przedsiębiorstw; 

· nie podejmie działalności gospodarczej w ciągu 2 miesięcy od podpisania umowy najmu;

· zawiesi działalność gospodarczą na okres dłuższy niż 3 miesiące;

· złoży niezgodne z prawdą oświadczenie o posiadaniu uregulowanych należności publiczno - prawnych względem właściwego Urzędu Skarbowego, Zakładu Ubezpieczeń Społecznych oraz Gminy Miasta Oświęcim;

VI. Uprawnienia i obowiązki podmiotów gospodarczych

działających w Inkubatorze 

§6

1. Rezydenci uprawnieni są do:

a. korzystania na zasadach pierwszeństwa w stosunku do podmiotów spoza OIPII, z usług świadczonych przez Zarządzającego OIPII;

b. udziału w szkoleniach organizowanych przez Zarządzającego OIPII z zastosowaniem cen preferencyjnych;

c. korzystania z porad i konsultacji specjalistów współpracujących z Zarządzającym OIPII,

d. występowania do Zarządzającego OIPII z wnioskami i projektami usprawnienia organizacji funkcjonowania OIPII;

e. korzystania z pomieszczeń i urządzeń przeznaczonych do ogólnego użytku;

f. dokonywania zmian służących poprawie funkcjonalności wynajmowanego pomieszczenia, po uzyskaniu zgody Zarządzającego OIPII;

g. korzystania z ogólnodostępnych mediów energetycznych (woda, energia elektryczna i cieplna, telefon, internet) z poszanowaniem zasad gospodarności;

h. korzystania z sali konferencyjnej bezpłatnie, w wymiarze 8 godzin miesięcznie, pod warunkiem wcześniejszej rezerwacji;

i. korzystania z sali konferencyjnej odpłatnie, powyżej 8 godzin na miesiąc, według stawek określonych w załączniku nr 1 do niniejszego regulaminu.

2. Rezydenci zobowiązani są do:

a. przestrzegania postanowień regulaminu działania OIP oraz postanowień umowy najmu,

b. terminowego regulowania zobowiązań względem Centrum Biznesu Małopolski Zachodniej Sp. z o.o.; 

c. dbania o stan wynajmowanego pomieszczenia i innych służących innym rezydentom;

d. utrzymywania czystości, ładu i porządku wynajmowanego pomieszczenia i innych pomieszczeń ogólnego użytku;

e. przestrzegania przepisów BHP i p. poż.;

f. zgłaszania wszelkich zauważonych usterek w mieniu OIPII;

g. w przypadku opuszczenia pomieszczenia, doprowadzenia go do stanu pierwotnego – za wyjątkiem zmian, które zostaną pisemnie zaakceptowane przez Zarządzającego OIPII, w przypadku opuszczenia pomieszczenia.

3. Na terenie OIPII jest zabronione:

a. wynoszenie mienia OIPII poza teren obiektu bez wiedzy Zarządzającego OIPII;

b. przerabianie i naprawianie instalacji elektrycznej i grzewczej, przerabianie lub wymiana zamków drzwiowych bez zgody Zarządzającego OIPII;

c. udostępnianie kluczy osobom nieupoważnionym;

d. używanie elektrycznych urządzeń grzewczych bez zgody Zarządzającego OIPII;

e. używanie urządzeń wytwarzających nadmierny hałas;

f. umieszczania znaków, napisów i reklam poza miejscami uzgodnionymi z Zarządzającym OIPII;

g. umieszczanie w ciągach komunikacyjnych urządzeń i przedmiotów mogących utrudniać przemieszczanie się osób;

h. odstępowanie wynajętych pomieszczeń innym osobom lub podmiotom;

i. mycie pojazdów samochodowych na terenie OIPII;

j. zasłanianie systemu sygnalizacji włamania i kamer systemu monitoringu wizyjnego.

4. Obowiązki rezydentów w zakresie zabezpieczenia mienia:

a. mienie będące własnością OIPII, a będące na wyposażeniu rezydenta winno być użytkowane z należytą starannością, zgodnie z przeznaczeniem i zabezpieczone w sposób zmniejszający prawdopodobieństwo kradzieży;

b. wszelkie sytuacje grożące zniszczeniem mienia lub jego utratą rezydent niezwłocznie zgłasza Kierownikowi OIPII;

c. najmowane pomieszczenie, w którym nikt nie przebywa winno być zamknięte. Po zakończeniu pracy najemca winien starannie zamknąć okna i drzwi pomieszczeń. 

d. za wszelkie przypadki zaginięcia, uszkodzenia, zniszczenia mienia OIPII osoba winna ponosi odpowiedzialność materialną. Wartość powstałych strat ustala Zarządzający OIPII.

5. Zasady dostępności OIPII: 

a. w dni robocze - od poniedziałku do piątku włącznie - w godzinach od 7:00 do 17:00,  teren OIPII jest dostępny dla wszystkich interesantów;

b. w pozostałych godzinach i w dni świąteczne na terenie budynku mogą przebywać wyłącznie rezydenci, pracownicy rezydentów oraz ich goście i klienci na określonych zasadach;

c. osoby nietrzeźwe, bądź znajdujące się w stanie wskazującym na spożycie alkoholu bądź innych środków podobnie działających, nie będą wpuszczane na teren OIPII. 

d. pracownicy rezydenta mogą korzystać z odrębnych kluczy do pomieszczeń albo rezydent może w sekretariacie OIPII złożyć wykaz pracowników uprawnionych do przebywania i pobierania kluczy do pomieszczeń. W wypadku korzystania z odrębnych kluczy ich komplet rezerwowy po zaplombowaniu jest zdeponowany w sekretariacie OIPII;

e. rezydent składa w sekretariacie OIPII wykaz telefonów alarmowych wg opracowanego formularza;

f. odpowiedzialność za rzeczy i narzędzia pozostawione przez rezydenta w najmowanym pomieszczeniu ponosi rezydent, za wyjątkiem sytuacji zawinionych przez Zarządzającego OIPII.

VII. Postanowienia końcowe

§7

1. Zarządzający OIPII ma prawo wydawać zalecenia dotyczące szczegółowych zasad porządkowych obowiązujących w OIPII regulujące m.in.: korzystanie z części wspólnych OIP, eksploatację urządzeń i mienia OIPII, zużywanie ciepła, energii elektrycznej itp., świadczenia usług doradczych, godzin obecności konsultantów i ekspertów. 

2.  Zalecenia podawane są do wiadomości poprzez ich wywieszenie na wewnętrznej tablicy ogłoszeń. 
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